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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrdttsforening Spelmannen i Malmé
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma onsdag 17 juni 2020 kl. 19.00

Lokal: Brf Spelmannens samlingslokal i Bld Huset, Folksangsgatan 177.

A S BN o

—_
—_ O

DN DN = = = = e e e
— O O 00 I ON D BN

Dagordning

Oppnande av stimman.

Val av ordférande for stimman.

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare.

Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar.

Fradga om nérvarorétt pd stdmman

Faststéllande av dagordningen.

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare.
Fraga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas berittelse.

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet {for styrelsen.

. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen.

. Val av 2 revisorer och 1 revisorssuppleant.

. Val av valberedning samt utse sammankallande till dessa.

. Val av HSB-fullméktige jimte suppleant till HSB.

. Inkomna motioner

. Avslutning,

Arenden som inte stdr pd dagordningen
kan diskuteras efter motets avslutande
OBS! Beslut som paverkar foreningens ekonomi kan ej fattas.
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HSB Brf Spelmannen i Malmé
Org.nr 716406-8830

Styrelsen f6r HSB Brf Spelmannen i Malmd far harmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstélldes ar 1983 pa fastigheterna Fégelsangen 1, Lovsangen 1
och 2 samt, Vaggsangen 1, mark som foreningen arrenderar av Malmé Kommun.
Fastigheternas adresser dr Folksangsgatan 1 - 275 och Ganglétsviagen 93 131

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten 4r fullvdrdesforsiakrad hos Folksam. I fOreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens 171 ldgenheter och radhus férdelar sig enligt foljande:

R o k Antal

217

310

471

5 73
Total lagenhetsyta m2: 19 885
Lagenheternas medelyta m2: 116,3

Garagel35 st '
Parkeringsplatser: 70 st/
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2019-05-22 i foreningens samlingslokal i B1i Huset pa
Folkséngsgatan 177 i Malmé.

Nérvarande var 30 rostberittigade medlemmar samt 1 som representerades via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetséiret

Ordforande och miljéansvarig Marian Galea
Ledamot Ingrid Ahlqvist
Ledamot Amjad Khan
Ledamot / sekreterare Helena Rosenqvist
Utsedd av HSB Malmé Kay Wellendorph
Suppleant Nexhat Zejnullahu
Suppleant Mihai Pap
Suppleant Roul Séderholm

I'tur att avgd vid kommande ordinarie freningsstdmma ir ledaméoterna Ingrid Ahlqvist och
Marian Galea samt suppleanten Nexhat Zejnullahu

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare tvi i forening ...
... har varit Marian Galea, Ingrid Ahlqvist, Amjad Khan och Helena Rosenqvist.

Revisorer...

... har fram till foreningsstdimman varit Laila Kristiansson och J orgen Rasmusson.

Pé stimman valdes Laila Kristiansson och Samir Beganovic som ordinarie revisorer och Jérgen
Rasmusson som suppleant. Alla tre valdes p4 ett ar.

Enligt avtal med HSB utser de en revisor fran Bo Revision AB.

Valberedning ...

.. har fram till foreningsstimman varit Jan Ryberg och Andras Csillag med Jan R. som
ordfdrande. P4 stimman valdes Andras C och Martin Tegstam som valberedning fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Representanter i HSB fullmiktige
Marian Galea och Ingrid Ahlqvist igen utsedda av styrelsen pé stimmans uppdrag.

Viceviird / anstiillda / vaktmiisteri

Vicevird och kontaktperson har under aret varit Monica Nilsson som deltidsanstilld. Monica har
som huvuduppgift att skota den dagliga administration som rér medlemmar och férening.

Leif Hansson har under verksamhetséret varit anstilld p4 samma villkor som Monica N.

Leif Hansson har haft huvudsakliga ansvaret for att styra de inhyrda vaktméstarna (frin HSB
Malmd) samt skota kontakterna med foreningens leverantorer. Han dr ocks3 den som -
tillsammans med Monica - skéter de dagliga kontakterna med medlemmarna.

Ordf6rande Marian Galea sitter mandagar i jimna veckor pé foreningens kontor kI 18 - 19.
Foreningen har ocksd en deltidsanstilld lokalvardare. M
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Skaran av fortroendevalda dr stabil. Omséttningen pa ledamoéter ar 1ag.

Styrelsesuppleanterna kallas till alla styrelsesammantriden eftersom vi anser att de méste vara
insatta i vad som hénder och hur olika drenden tas omhand. Revisorerna &r kunniga i sitt vérv
eftersom de jobbar med ekonomi i det vardagliga. Valberedningen ér stabil.

Vara deltidsanstéllda vicevérdar har genom ett langt yrkesliv forvarvat kunskaper som ér guld
vérda i var verksamhet.

Arvoden

Styrelsen har efter stimmobeslut erhéllit 110 % av ett inkomstbasbelopp att férdela internt.
Styrelsesuppleanterna har enligt stimmobeslut erhéllit 910 kr/bevistat méte.

Revisorerna har enligt stimmobeslut erhallit 15 % av ett inkomstbasbelopp, 10 325 kr, att
fordela.

Till valberedningen har utgétt 4 000 kr att fordela.

Deltagare i méte med entreprendrer mm erhéller arvode med 190 kr per pdborjad timme.
For 1oner till anstallda hanvisas till resultatrakning.

Medlemsinformation

Under dret har 11 6verlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 265 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen 4r att mer dn en
medlem kan bo i samma lagenhet. Aven HSB Malmé har ett medlemskap i foreningen.

Vid drsmdétet har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. En medlem som &ger mer 4n
en bostadsritt i foreningen har en rost

Medlemsaktiviteter

For barnen har vi haft aktiviteter pA Midsommarafton med beklddning, resning och dans kring
majstdngen samt lite akning med traktor for de minsta.

For de vuxna medlemmarna har vi arrangerat endags bussresor till populira resmal utomlands.
Detta ar har vi avverkat tva sadana resor arrangerade av ordforande.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Styrelsen beslutade da att bygga grindar vid infarterna till bdda P-platserna och byta ut hela
lassystemet. Numera kan vi erbjuda fjarrkontroller som styr grindar och garageportar samt nya
“taggar” till 14sen i miljostationerna

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-06-03 och vid besiktningen
beslutades att 5 st. medlemmar skulle ha skriftliga anmérkningar. Dessa gick mestadels ut pa
maélningsarbeten som skulle varit fardiga till hosten 2018. Négra fick ocksé klagomal pé sina
tradgardar samt héckars storlek.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplan och ekonomisk plan.

Lopande underhall och utbyten av spiskdpor i ldgenhets- och radhuskéken och underhall av
Rexovent-anldggningar i radhusen (ventilation) skdtes av véar ordforande.

Ventilationen i de tvd Loftgdngshusen bestar av vardera ett stort aggregat som tar hand om
ventilationen i bada husen var for sig och underhélls av underleverantér.

Trifasader underhélls 16pande via ett avtal med Otto Magnusson dar de kommer nér vi har behov
och ndgon av deras snickare har 1dg intensitet pa jobb. For detta har vi ett avtal om reducerad
timkostnad. ;{
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Under de senaste aren har vi upptickt - och haft problem med - rattor hos oss liksom Gverallt i
Malmg. Problemet har 4tgérdats till fullo.

Det har ocksa funnits behov av att forbittra belysningen nér vi p& dygnets morka timmar #r ute
och gér i gingarna. Detta arbete har pagatt nigra ar nu och utfors 16pande efter hand som nya
behov uppstir.

Enligt vdr underhallsplan skall vi byta tak, héngrinnor och stuprér. Det 4r ett sidant arbete som
kommer att kréiva folk, liftar och byggstillningar. Detta ér ett arbete som sannolikt kommer att
ske dver hela den ljusa delen av &ret och kommer att vara traki gt for oss som bor hir.

For att minimera arbete och kostnader kommer vi att ha en besiktningsman som gér runt hela
foreningen och vérdera behovet av insatser. Planen #r att detta skall ske 2020.

Det blir kanske 2026 som underhéllsplanen siiger eller vi kanske skjuter pa det ndgra ér. Det
beror lite pa hur védret blir de kommande &ren samt hur bra taken ir i skick da. Kan det skjutas
upp nagra r utan skador pa husen ir det sparade pengar eftersom vi forldnger takens liv p4 andra
sidan underhallsplanens tidsgrins.

Ekonomi
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 64 751 626kr. Under aret har féreningen
amorterat 562 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa ca 100 4r vilket sannolikt
svarar till foreningens livsldngd.
Styrelsens intention ar att p 14ng sikt amortera ner skulderna for att ha biittre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya 1an. T syfte att begrinsa riskerna har foreningen
bundit ldnen pé olika bindningstider och kommer att gora sa framover.

Foreningen arrenderar marken vér forening vi disponerar av Malmé Kommun. For det betalar vi
enligt avtal en fast tomtrittsavgéld (= hyra) per r. Vi har ett fast avtal som regleras vart 10:e 4r.
Det &r snart dags for h6jning igen 31/12 2021. Hur stor héjningen blir vet vi inte 4n.

Den kommer i ett brev med posten. Detta ir en avgift som brukar paverka &rsavgiften. Mer om
det nér vi vet hur mycket det blir.

Observera att det dr den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och
framtida styrelser kan géra en annan beddmning &n sittande styrelse./[
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Styrelsens slutord.

Vi ber att fa tacka for dret som gatt och vi ber satt fa tacka de medlemmar som hjélpt oss att driva
verksambhet pa ett ndgorlunda vettigt sétt.

Aret har varit fullt med héndelser av det trakiga slaget och varje gng maste foreningen engagera
sig via forsakringsbolaget och varje gang kostar det foreningen - alltsd medlemmarna - minst ett
basbelopp (Kr 45 500:- upp till Kr 68 200:- ) i sjdlvrisk.

Det finns pa foreningens hemsida under rubrik nerladdningsbart nyttig information om vad man
kan, far lov eller skall géra nér det géller ombyggnad, malning renovering, val av hantverkare

och sa vidare. Det finns ocksa en karta 6ver végen till sop- / atervinningsstation Bunkeflo.

Hemsidan heter "www.spelmannen.com”

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Roérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Ianspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Tack for det gdngna &ret.
Med vénliga hélsningar

2019
12 994
12 526
-870
-402
3447
64 752
429

77 896
178 442
13

44
3256
603

Inbetalda

insatser

7 952 600

7 952 600

2018

12 809
-12 208
-1294

-693

4 602
65 313

255

78 748
171 649

13
65

3285

Underhalls

fond
255373
388 000

-214 416

428 957

603

Styrelsen for Brf Spelmannen

2017
12 866
-12 234
-1 464
-832
3969
65 959

37

80 104
148 737

14
74

3317
603

Balanserat

resultat

3193020

-388 000

214 416

-692 958

2326478

2016
12 851
-11 622
-1 872
-643
3634
66 604
28

81 470
148 737
15

95

3 349
603

Arets

resultat

-692 958

692 958
-401 959
-401 959

2015
12 812
-10 890
-2 165
-243
2436
67 223
2
82523
145 220
16

110
3381
601

Totalt

10 708 035
0

0

0

-401 959
10 306 0'?2/
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2326 477

arets forlust -401 959
1924 518

disponeras s att

i ny rdkning overfores 1924518
1924 518

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter //
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

12 538 324
455 809
12 994 133

-1516 020
-214 416

-1 142 737
-6 133 215
=707 179
-705 499

-2 107 179
-12 526 245

467 888
13 840
-883 688
-869 848

-401 959

2018-01-01
-2018-12-31

12 414 799
394 519
12 809 318

-941 585
-529 133

-1 001 961
-6 301 131
-785 507
-621 634

-2 027 054
-12 208 005

601 313
8140
-1302 412
-1294 272

-692 958 /Z
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 9
Inventarier 10

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 11

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordvingar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

72 337 961
0
72 337 961

700
700

72 338 661

458
27932
3146 982
77 569

1 004 238
4257179

1 300 000
1 300 000

5557179

77 895 840

2018-12-31

73003 183
81 039
73 084 222

700
700

73 084 922

458

15 056
3301949
79 963
965 370
4 362 796

1 300 000
1300 000

5662 796

78747 7118
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2019-12-31

7 952 600
428 956
8 381 556

2326 477
-401 959
1924 518

10 306 074

64 105 626
64 105 626

646 000
605 425
313 475
84 348

1 834 892
3484 140

77 895 840

2018-12-31

7 952 600
255372
8207972

3193019
-692 958
2 500 061

10 708 033

32 966 104
32 966 104

32 347 522
755114
140 800

29 385
1 800 760
35073 581

78 747 718 4
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 13n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-401 959
2107179

1705 220

-12 876
-36 474
-149 688
261 769
1767 951

-1360 918
-1 360918

-562 000

-562 000

-154 967

4 601 949
4 446 982

2018-01-01
-2018-12-31

-692 958
2027 054

1334 096

-14 694
-23 508
-32 962
15 364
1278 296

<o

-645 243
-645 243

633 053

3968 896
4 601 949(:
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker 1 svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillfrlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 83 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,97 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per é&r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 81 373 235 kr
(fg &r 81 373 235 kr) £

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter

Not 3 6vriga intikter

Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Ldpande underhall tvéttutrustning
Loépande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lépande underhall ventilation

Lopande underhall el

Skadegorelse

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lépande underhéll av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhall

Periodiskt underhéll markytor

Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall ventilationer

Periodiskt underhall virme

Periodiskt undethall tele/TV/passagesystem

12

2019

12 000 024
538 300
12 538 324

2019

348 949
106 860
455 809

2019

119104
401 286
25 939
144 910
196 318
47 951
40 459
5894
48 753
0

50 182
4 069
431 155
1516 020

2019

0

0

38 057
0
35486
105 230
22757
0

12 886
214 416

2018

12 000 024
414 775
12 414 799

2018

394 519
0
394 519

2018

125 244
236 275
12 520
55732
135 475
7929
35513
0
27101
10 060
1919
62 144
231 673
941 585

2018

24910
48 125
0

125 000
58 796
194 427
0

77 875
0

529 133 y/A
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Tomtrattsavgild

Ny tomtrattsavgéld kommer att géilla fr.o.m 2022-01-01

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstilllda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersdttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och ersattningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2019

826 251
280 448
2249 397
557 863
370771
702 311
1146 174
6 133 215

2019

209 284

14 369
483 526
707 179

2019

W =N

73 025
50 761
421 754
545 540

159 959
159 959

705 499

2018

946 555
220 595
2266 720
703 199
365 257
652 631
1146 174
6 301 131

2018

202910

13 950
568 647
785 507

2018

W — N

68 750
31922
358 572
459 244

162 389
162 389

621633,



HSB Brf Spelmannen i Malmo
Org.nr 716406-8830

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmé
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

14

2019-12-31

102 635012
1360918
103 995 930

-29 631 830
-2 026 140
-31 657 970

72 337 960
134 979 000

50915 000
185 894 000

2019-12-31

872 352
872 352

-791 313
-81 039
-872 352

Anskaffn.
virde

500

200

700

2019-12-31

77 569
77 569

2018-12-31

102 635 012
0
102 635 012

-27 673 736
-1 958 094
-29 631 830

73 003 182

129 927 000
41 721 800
171 648 800

2018-12-31

872 352
872 352

=722 353
-68 960
=791 313

81 039

Bokfort
virde
500

200

700

2018-12-31

79 963
79963/



HSB Brf Spelmannen i Malmé
Org.nr 716406-8830

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna ranteintdkter
Forutbetald Tomtréattsavgald
Ovriga f6rutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacering HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid drets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stallda sakerheter

15

2019-12-31
221
573 087

430 930
1004 238

2019-12-31

1 300 000
1 300 000

1 300 000

2019-12-31

255373
388 000
-214 416
428 957

2019-12-31

77 575 000
77 575 000

2018-12-31
364
573 087

391919
965 370

2018-12-31

1 300 000
1 300 000

1 300 000

2018-12-31

36 506
748 000
-529 133
255373

2018-12-31

77 575000
77 575 000[



HSB Brf Spelmannen i Malmé
Org.nr 716406-8830

Not 17 Skulder till kreditinstitut

0 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre #n 12 méanader och redovisas dirfor
som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden &r 646 000 kr

Forfaller senare dn fem ir efter balansdagen

Beraknad skuld som forfaller inom 1 &r.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
Swedbank Hypotek
SEB

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Depositioner och férskott-kortfristiga

Riintesats
%

1,99

1,72

1,18

0,96

1,67

1,20

0,86

1,50

16

Datum for
omsittning
2025-02-25
2022-07-28
2021-09-24
2024-06-19
2022-08-25
2021-09-24
2024-09-25
2025-02-25

2019-12-31

646 000
64 105 626
64 751 626

2018-12-31

32347522
32966 104
65 313 626

Lénebelopp
2019-12-31
2 987 204

4 591 900

4 700 000

8 555 889
10 000 000
10 687 000
11 304 733
11 924 900

64 751 626

Lénebelopp
2018-12-31
3022204

4 661 900

4 800 000

8 595 889
10 000 000
10 687 000

11 989 900
11 556 733
65 313 626

2019-12-31

31 879
33209
19 260
84 348

2018-12-31

3481

6 644
19 260
29 385,1



HSB Brf Spelmannen i Malmé
Org.nr 716406-8830

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader-lan 109 176 99 514
Forutbetalda hyror och avgifter 967 529 868 766
Ovriga upplupna kostnader 758 187 832 481
1 834 892 1 800 761

Malmo den /‘9/7 g0 820
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Spelmannen i Malms, org.nr. 716406-8830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spelmannen i
Malmd for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
misstag, ach att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och a

och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

nses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentiig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r I4mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. /[



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Spelmannen i Malm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | férhallande lill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller fériust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Viftillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltnipgsb%rétﬁelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrsckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar 3w e " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

fdrsvarh_g med h?nsyn t|_|| de I([av som foremnlgenls uerksamheﬁsal‘t', medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfaltning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  pdnagot annal s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tg4rder,
omréden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tg#rder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

>
Malms den ()& 4,1 2020
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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